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1. INTRODUCAO / APRESENTACAO

O presente Termo de Referéncia tem por objetivo indicar os conteldos necessarios a
adequada contratacéo, execucao e justa remuneragéo de servi¢os de elaboragdo de laudos de
vistoria técnica para inspecédo predial no municipio de Fortaleza, em conformidade com a Lei
Municipal 9.913/2012 e o Decreto Municipal nr. 13.616, de 23.06.2015.

O documento foi elaborado com base na legislacdo vigente, nas resolu¢cdes do Conselho
Federal de Engenharia e Agronomia- CONFEA, do Conselho de Arquitetura e Urbanismo do
Brasil- CAU/BR e documentos técnicos elaborados por entidades profissionais vinculadas aos
referidos Conselhos, citados neste Termo de Referéncia.

O contelido deste documento foi resultado de processo de pesquisa, sistematizacao, relatoria,
discussdo e aprovacdo de um Grupo de Trabalho multidisciplinar formado por representantes
de entidades profissionais com atuacgao relacionada ao tema.

Sua utilizacdo servird de referencia para os contratantes, profissionais e 6rgéos de fiscalizacéo
da atividade de inspec¢édo predial, contribuindo para o objetivo maior de proteger a sociedade.

2 REFERENCIAS LEGAIS E TECNICAS

Lei Federal N° 5.194, DE 24 DEZ 1966. Regula o exercicio das profissbes de Engenheiro,
Arquiteto e Engenheiro-Agronomo, e da outras providéncias.

Lei Federal N° 12.378/2010. Regulamenta o exercicio da Arquitetura e Urbanismo; cria o
Conselho de Arquitetura e Urbanismo do Brasil - CAU/BR e os Conselhos de Arquitetura e
Urbanismo dos Estados e do Distrito Federal - CAUs; e d& outras providéncias.

Lei Municipal N° 9.913/2012. Dispde sobre a obrigatoriedade de vistoria técnica, manutencao
preventiva e periddica das edificacGes e equipamentos publicos ou privados no ambito do
Municipio de Fortaleza, e da outras providéncias.

Decreto Municipal N° 13.616, de 23.06.2015. Regulamenta a Lei N° 9.913, de 16.07.2012, que
dispde sobre as regras gerais e especificas a serem obedecidas na manutencdo e
conservacdo das edificagdes no municipio de Fortaleza e da outras providéncias

Resolucdo N° 218/1973 do Conselho Federal de Engenharia, Arquitetura e Agronomia que
fixa as atribuicbes do Engenheiro, Arquiteto e Engenheiro Agrébnomo nas diversas
modalidades.

Resolucdo N° 1002/2002 do Conselho Federal de Engenharia, Arquitetura e Agronomia
(Codigo de Etica Profissional do Confea).

Resolucéo N° 21, de 5 de Abril de 2012, do Conselho de Arquitetura e Urbanismo do Brasil.
Dispde sobre as atividades e atribuicdes profissionais do arquiteto e urbanista e da outras
providéncias.

Resolucdo N° 52, de 6 de Setembro de 2013, do Conselho de Arquitetura e Urbanismo do
Brasil. Aprova o Cdédigo de Etica e Disciplina do Conselho de Arquitetura e Urbanismo do
Brasil (CAU/BR).
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Resolucdo N° 64, De 8 De Novembro De 2013 Aprova o Médulo | — Remuneracgédo do Projeto
Arquitetdnico de Edificagdes, das Tabelas de Honorarios de Servicos de Arquitetura e
Urbanismo do Brasil.

Resolucdo N° 76, De 10 De Abril De 2014 Aprova os Modulos Il e Il das Tabelas de
Honorarios de Servicos de Arquitetura e Urbanismo do Brasil.

Normas Técnicas da ABNT referentes a pericias e a execucdo de diversos servicos de
engenharia correlatos a atividade de inspecéo predial.

INSTITUTO BRASILEIRO DE AVALIAQOES E PERICIAS DE ENGENHARIA. Norma de
Inspecédo Predial do IBAPE Nacional. 2012.

INSTITUTO BRASILEIRO DE AUDITORIA DE ENGENHARIA. Orientagdo Técnica OT-
003/2015-IBRAENG: Inspecao Predial e Auditoria Técnica Predial. Fortaleza, 2015.

3 INSPECAO PREDIAL — DEFINICAO

E a andlise isolada ou combinada das condicdes técnicas, de uso e de
manutencdo da edificagdo. (INSTITUTO BRASILEIRO DE AVALIACOES E
PERICIAS DE ENGENHARIA. Norma de Inspecdo Predial do IBAPE Nacional.
2012. Disponivel em www.ibapece.com.br/links/normadeinspecaopredialnacional).

Andlise diagndstica de uma edificacdo, quanto aos seus aspectos técnicos, de uso
e de manutencdo, que resulta num laudo. A inspecao predial, a depender do seu
nivel, pode ser realizada por um profissional ou por uma equipe multidisciplinar e
pode fundamentar as suas conclusées em observagées visuais ou em resultados de
exames laboratoriais ou de medi¢Bes realizadas com o uso de equipamentos.”
(INSTITUTO BRASILEIRO DE AUDITORIA DE ENGENHARIA. Orientacdo Técnica
OT-003/2015-IBRAENG: Inspecdo Predial e Auditoria Técnica Predial. Fortaleza,
2015. Disponivel em http://www.ibraeng.org/pub/normas).

4 CLASSIFICACAO DAS EDIFICACOES

Recomenda-se que a classificacdo das edificacbes seja feita conforme o item 5 da
Orientagcdo Técnica OT-003/2015-IBRAENG - Inspecdo Predial e Auditoria Técnica
Predial. P. 6.

5.1 Quanto ao Tipo, Ocupacéo e Utilizagdo

Os tipos das edificagcbes, para efeito desta Orientagdo Técnica, sdo: residenciais;
comerciais; industriais; rurais; portuarias; aeroportuarias; ferroviarias; de salde;
publicas; recreativas; educacionais; religiosas; rodoviarias; temporarias ou efémeras
(estandes, coberturas etc.); subterraneas; aquaticas; de comunicagdes; de energia; de
transporte urbano; monumentos.

5.2 Quanto ao Padrdo e Complexidade Construtiva

Para fins de classificacdo das inspe¢@es e auditorias técnicas prediais, as edificacdes
podem ser classificadas quanto ao padrdo e complexidade construtiva em:

a) Baixo: edificacbes com estruturas, equipamentos e instalagbes bésicas, sem
elevadores e com padrdo construtivo e de acabamento classificado como baixo
segundo a NBR 12.721/2006/ABNT. Possuem funda¢des simples diretas (blocos ou
sapatas).
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b) Normal: edificacbes com estruturas, equipamentos e instalagfes comuns, com pelo
menos um elevador e padrdo construtivo e de acabamento classificado como normal
segundo a NBR 12.721/2006/ABNT. (INSTITUTO BRASILEIRO DE AUDITORIA DE
ENGENHARIA. Orientagdo Técnica OT-003/2015-IBRAENG: Inspecdo Predial e
Auditoria Técnica Predial. Fortaleza, 2015. ltem 5)

BN

Quanto a “tipologia”, recomenda-se que a classificacdo das edificacbes seja feita
preferencialmente conforme a Tabela de Honorarios do CAU-BR, Mdodulo 1, pp. 40-41,
constante no anexo 01 deste documento, disponivel em
http://honorario.caubr.gov.br/doc/TAB-livrol-final.pdf. (Anexo 2)

5 CLASSIFICAGAO DAS INSPEGOES PREDIAIS

As inspecbes prediais séo classificadas conforme os itens 6.1.1, 6.1.2 e 6.1.3 da
Norma de Inspecédo predial do IBAPE Nacional (2012) ou conforme os itens 6.1, 6.2
e 6.3 da Orientagcdo Técnica OT-003/2015-IBRAENG: Inspecdo Predial e Auditoria
Técnica Predial (Disponivel em http://www.ibraeng.org/pub/normas).

A Inspecao Predial é classificada quanto a sua complexidade, em fungdo das
caracteristicas técnicas, da manutengdo e do uso observado na edificagdo
inspecionada, e da necessidade ou ndo de formacdo de equipe multidisciplinar para
execucdo dos trabalhos. Os niveis de inspecdo predial podem ser classificados em
nivel 1, nivel 2 e nivel 3 conforme se define a seguir.

6.1 Nivel 1

Inspecéo Predial realizada em edificagcdo com padrdo e complexidade construtiva do
tipo baixo (ver 5.2.a), que possui até trés pavimentos, sem elevadores, e que apresenta
simplicidade na manuteng&o e na operagdo de seus elementos e sistemas construtivos.

A Inspecdo Predial nesse nivel pode ser realizada por um ou mais profissionais
habilitados em apenas uma especialidade (engenheiro civil ou arquiteto) e suas
conclusdes séo fundamentadas nas observagdes visuais e/ou em medicdes realizadas
pelos proprios inspetores prediais.

Dependendo da Lei Municipal, o laudo de inspecgéo predial neste nivel devera apontar
as medidas saneadoras das anomalias e falhas porventura constatadas.

6.2 Nivel 2

Inspecéo Predial realizada em edificagdo com padrdo e complexidade construtiva
normal (ver 5.2.b), com um ou mais elevadores, cujas manutengbes de seus
equipamentos e sistemas construtivos (tais como bombas hidraulicas e sanitarias,
portdes, reservatorios de agua etc.) sejam feitas por empresas especializadas
terceirizadas, registradas no Crea.

A Inspecédo Predial nesse nivel é elaborada por profissionais habilitados em mais de
uma especialidade, de acordo com as respectivas habilitagdes e atribuicbes
profissionais de cada especialidade profissional (ver Tabela 4.1), e suas conclusfes
sdo fundamentadas principalmente na observacdo visual e has medicdes feitas pelos
préprios inspetores, podendo contar com resultados de ensaios e exames laboratoriais,
conforme o caso.

Dependendo da legislagdo municipal especifica, o laudo de inspecdo predial neste
nivel deverd apontar as medidas saneadoras das anomalias e falhas porventura
constatadas pelos inspetores, bem como os prazos para as medidas corretivas que
devem ser executadas.

6.3 Nivel 3

Inspecéo Predial realizada em edificagbes com alto padrdo e alta complexidade
construtiva (ver 5.2.c), com varios pavimentos, com mais de um elevador, cujas
manutencdes de seus equipamentos e sistemas construtivos (tais como bombas
hidraulicas e sanitarias, portdes, reservatérios de agua etc.) sejam feitas por empresas
especializadas terceirizadas, registradas no Crea.
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A Inspegdo Predial nesse nivel é elaborada necessariamente por profissionais
habilitados em mais de uma especialidade, de acordo com as respectivas habilitagbes
e atribuicdes profissionais de cada especialidade profissional (ver Tabela 4.1) e suas
conclusdes sdo fundamentadas conjuntamente na observacdo visual, nas medicdes
feitas pelos proprios inspetores e nos resultados de ensaios e exames laboratoriais.
Nas inspecdes prediais de nivel 3 os inspetores podem contratar ou indicar ao
contratante peritos/especialistas externos a equipe de inspetores prediais para
embasar conclusdes do laudo, conforme o caso.

“Nesse nivel de inspecéo, o trabalho podera ser intitulado como de Auditoria Técnica.”
(Norma de Inspecéo Predial do IBAPE Nacional/2012. Item 6.1.3).

O laudo de uma Inspegdo Predial de nivel 3  (Auditoria Técnica Predial)
necessariamente apresenta prescricbes e recomendacdes para saneamento de
anomalias e correcdes de falhas porventura constatadas pela equipe de inspetores,
bem como os prazos para as medidas corretivas que devem ser executadas pelos
proprietarios ou administradores dos prédios inspecionados.

6 METODOLOGIA DA INSPECAO PREDIAL

As inspecbes prediais e as auditorias técnicas prediais sédo realizadas segundo o seguinte
método:

¢ Visita preliminar a edificacao;

e Determinacao/classificacdo do nivel de inspecao predial;

e Solicitacdo da documentacado da edificacao;

¢ Anadlise da documentacéo;

¢ Planejamento da vistoria técnica;

¢ Realizagéo da vistoria da edificacdo, preenchimento das listas de verificacao,
registro técnico fotogréafico e obtencao de informac¢des complementares dos
Usuarios, responsaveis, proprietérios e gestores das edificagdes;

o Classificacdo das anomalias e falhas constatadas nos itens vistoriados e
das nao conformidades com a documentagdo examinada;

¢ Classificacdo e andalise das anomalias e falhas quanto ao grau de risco;

o Definicdo de prioridades com relacdo as anomalias e falhas;

e Avaliacdo da manutencao e uso;

e Avaliacao das Condi¢cdes de Estabilidade e Segurancga;

e Prescricdes e recomendacdes técnicas para saneamento de anomalias e
correcoes de falhas;

e Elaboracéo e entrega do laudo.

Nota: para maiores informagdes sobre cada procedimento constante na metodologia descrita
neste item, consultar:

e INSTITUTO BRASILEIRO DE AVALIACOES E PERICIAS DE ENGENHARIA. Norma
de Inspecdo Predial do IBAPE Nacional. 2012.
e INSTITUTO BRASILEIRO DE AUDITORIA DE ENGENHARIA. Orientacdo Técnica OT-003/2015-

IBRAENG: Inspecdo Predial e Auditoria Técnica Predial. Fortaleza, 2015. Disponivel em
http://www.ibraeng.org/pub/normas.
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7 AVALIA(;AO DA ESTABILIDADE E SEGURANCA DAS EDIFICAQ()ES
7.1 Avaliacdo da Estabilidade e Seguranca Estrutural

A avaliacdo das condi¢cbes de estabilidade e seguranca estrutural da edificacdo sera feita
principalmente em funcdo do nivel da inspecdo predial, dos recursos e documentos
disponibilizados aos inspetores ou auditores, das anomalias observadas visualmente e/ou
constatadas pericialmente e da conformidade ou desconformidade do seu uso.

Para a avaliacdo da estabilidade e seguranca estrutural da edificagcdo inspecionada
recomenda-se adotar os critérios e a classificacdo constantes nos itens 18.1, 18.2 e 18.3 da
Orientacao Técnica OT-003/2015-IBRAENG: Inspecéo Predial e Auditoria Técnica Predial.

7.2 Avaliacédo da Segurancga Contra Incéndio

A edificagdo podera ser avaliada quanto & seguranga contra incéndio como Regular ou
Irregular, em funcdo da conformidade ou desconformidade de suas instalacdes
elétricas e sistemas de protecdo contra incéndio e contra descargas atmosféricas
com as normas técnicas da ABNT que normalizam a execucdo de tais instalacdes e
seus equipamentos pertinentes. Recomenda-se ainda consultar o item 184 da
Orientacdo Técnica OT-003/2015-IBRAENG: Inspecéo Predial e Auditoria Técnica Predial.

8 AVALIACAO DA MANUTENCAO DAS EDIFICACOES

A edificacdo podera ser avaliada quanto a qualidade de sua manutencdo conforme o item
da Norma de Inspecdo predial do IBAPE Nacional (2012) ou conforme o item 17.2 da
Orientacdo Técnica OT-003/2015-IBRAENG: Inspecéo Predial e Auditoria Técnica Predial. 9

9 AVALIACAO DO USO DAS EDIFICACOES

A edificacdo podera ser avaliada quanto & adequagédo ou ndo do seu uso conforme o item
15.1 da Norma de Inspecao predial do IBAPE Nacional (2012), bem como conforme o item
17.3 da Orientacdo Técnica OT-003/2015-IBRAENG: Inspecdo Predial e Auditoria Técnica
Predial.

10 ESTRUTURA PARA APRESENTACAO DO LAUDO DE VISTORIA TECNICA PREDIAL —
TOPICOS ESSENCIAIS

Os laudos de vistoria técnica das inspecbes prediais e das auditorias técnicas prediais
deverdo conter, no minimo, os seguintes tépicos:

e Identificag&o do solicitante e do responsavel pela edificacdo vistoriada;
e Data da Vistoria;
e Descricao Técnica da edificacao-objeto da inspecao:
¢ Localizacéo;
e Classificacéo (tipo, ocupacdo e utilizacéo, padrdo/complexidade, n° de
pavimentos, area construida);
¢ Idade da edificacao;
e Sistemas componentes (estrutura, vedacdes, instalacdes, revestimentos
etc.);



Notas:

1)
@)

®)
(4)
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Nivel da Inspecéo Predial;

Documentacéo solicitada, entregue e analisada;

Descrigédo do Critério e Método da Inspecéo Predial;

Informagdes adicionais;

Lista de verificacdo dos elementos construtvos e equipamentos
vistoriados, descricdo e localizacdo das respectivas anomalias e falhas,
caso constatadas e indicacdo das possiveis causas;

Classificacdo e andlise das anomalias e falhas (caso constatadas), quanto
ao grau de risco;

Indicacdo de prioridades para as medidas saneadoras;

Avaliacdo da manutencdo e das condicdes de uso da edificacdo e dos
sistemas construtivos;

Avaliacdo das Condicbes de Estabilidade e Seguranca da edificacdo
(estrutural e contra o fogo);

Recomendacdes técnicas;

Recomendacbes gerais e de sustentabilidade;

Relatorio Fotografico;

Recomendacéo do prazo para nova Inspecéo Predial;

Data do laudo;

Assinatura do(s) profissional (ais) responsavel (eis), acompanhado do n°® do
Crea ou do CAU,

Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART) ou Registro de
Responsabilidade Técnica (RRT).

A responsabilidade pela implementacdo e pela efetiva execucdo das recomendacdes técnicas
constantes no laudo é do proprietario ou responséavel pela edificagao;

Depois de realizadas as medidas saneadoras recomendadas no laudo técnico, o(s) profissional(is)
responséaveis pelo laudo devem emitir um parecer técnico conclusivo, atestando a realizagdo dos
servigos, anexando ao parecer as A.R.T. ou R.R.T. dos responsavel(is) técnico(s) pela execugdo dos
mesmos. Este parecer técnico complementar ao laudo precisa ter a sua propria A.R.T. ou R.R.T.

Toda comunicagdo e apresentacdo de documentos da edificacdo a Secretaria de Urbanizagédo e Meio
Ambiente (SEUMA) é da responsabilidade do proprietario ou responséavel pela edificacéo.

Se o(s) profissional(is) responséavel(is) pelo laudo néo tiverem acesso para vistoriar algumas unidades,
dependéncias e/ou equipamentos da edificagédo, devem explicitar isto no laudo.

11 HABILITACAO PROFISSIONAL

As InspecbBes Prediais deverdo ser realizadas apenas por engenheiros e arquitetos
devidamente registrados e regulares com o CREA e CAU e em conformidade com as
respectivas atribuicbes de cada modalidade profissional, conforme resolugbes do CONFEA
e CAU-BR, preferencialmente treinados e capacitados mediante cursos especificos
promovidos por entidades de classe da Engenharia e da Arquitetura ou por profissionais
experientes, por meio de empresas especializadas. Recomenda-se consultar a Tabela 4.1
da Orientacdo Técnica OT-003/2015-IBRAENG: Inspecdo Predial e Auditoria Técnica
Predial (Disponivel em http://www.ibraeng.org/pub/normas).

12 HONORARIOS

O presente item visa estabelecer valores de referencia a serem observados no sentido de
garantir a remuneracdo adequada pela prestacdo do servico, respeitando a prevaléncia da
negociacado entre contratante e contratado.

Os parametros aqui adotados objetivam, portanto, sugerir honorarios de referéncia. Ndo tém a
pretensdo de substituir a inarredavel formacao de precos, porque num orgamento criterioso, o
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BDI (beneficios e despesas indiretas) peculiar do servico é ponderado em relagédo a conjuntura
econdmica, a capacidade de producgédo, ao potencial criativo e a capacidade administrativa de
cada empresa ou profissional, dentre outros fatores.

Diretrizes

Recomenda-se a adocdo de composicdo de precos em funcdo do somatério dos
componentes do orcamento necessarios para a realizacdo dos servicos, tais como: equipe
técnica permanente (custo estimado das horas da equipe técnica permanente); consultores
externos (custo estimado para pagamento a consultores externos, pessoas fisicas, através de
RPA); servicos de apoio técnico (custo estimado para pagamento a empresas prestadoras de
servicos complementares) e outras despesas (custo estimado para pagamento de outras
verbas necessarias para a realizacdo dos servicos tais como locacédo de veiculos, viagens,
hospedagem, cépias, ensaios tecnoldgicos etc.).

Como referencia de honorarios para servicos de inspecao predial foram utilizadas as Tabelas
de Honorarios do CAU/BR na Modalidade de Remuneragdo 02- Célculo Pelo Custo do
Servigo, conforme item 6.2. do Mdédulo | das Tabelas de Honorarios do CAU/BR. Para a
referencia de valores indicados na Tabela 01, estimou-se a quantidade de horas de cada
profissional e outros insumos utilizados para os servicos de elaboracdo de inspecéo predial
de acordo com a metodologia constante do item 6 do presente documento, para diferentes
tipos e portes de edificacBes, atribuindo-se fatores percentuais (fp) em funcao dos aspectos e
caracteristicas considerados.

Na composicao de suas propostas, os profissionais poderdo, alternativamente, utilizar-se das
Tabelas de Honorarios de seus respectivos conselhos e/ou entidades profissionais.

Tabela 01- Tabela de Honorarios de Referéncia para Inspec¢éo Predial

FAIXA AREA ] fp: -FATOR PERCENTUAL SOBRE O CUSTO UNITARIQ BASICO
CONSTRUIDA (CUB)- VALOR UNITARIO PARA NIVEIS DE INSPECAO 1 E 2
ESTIMADA (Sc) _ -

INSPECAO PREDIAL INSPECAO PREDIAL

NIVEL 01 NIVEL 02
CATEGORIAS DAS EDIFICACOES
m2 [ I I v
(VER NOTA | (VER NOTA"C") | (VER NOTA

"C") "D")
1 até 250 1,3395% 1,4735% 1,6208% 1,7829%
2 500 0,8837% 0,9721% 1,0693% 1,1763%
3 1.000 0,5830% 0,6413% 0,7055% 0,7760%
4 2.000 0,3847% 0,4231% 0,4654% 0,5120%
5 4.000 0,2538% 0,2792% 0,3071% 0,3378%
6 8.000 0,1674% 0,1842% 0,2026% 0,2229%
7 16.000 0,1105% 0,1215% 0,1337% 0,1470%
8 32.000 0,0729% 0,0802% 0,0882% 0,0970%
9 64.000 0,0481% 0,0529% 0,0582% 0,0640%
10 128.000 0,0317% 0,0349% 0,0384% 0,0422%
11 256.000 0,0209% 0,0230% 0,0253% 0,0279%
12 acimade 256.001 0,0209% 0,0230% 0,0253% 0,0279%
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Notas:

(1) Paraidentificagéo da categoria da edificagdo, ver Anexo 1 (Tabela 02);

(2) Exemplo: CUB-R8N, Ceara, més julho/2015= R$ 1.045,17 /m2

(3) Para inspecéo predial de nivel 03, acrescentar separadamente os orcamentos de cada pericia
e/ou ensaio necessario.

(4) Para efeito de inspecao predial, as Categorias | e 1l séo aplicaveis a prédios sem elevadores;

(5) Para uso da Tabela 01, as edificagBes de Categoria | e Il que possuam elevadores passam a
enquadrar-se na Categoria lll;

(6) Para areas intermediérias, utilizar a seguinte férmula de interpolagéo:

Fpm =fpl - {(fp1-fp2) X [ (Scm-Sc1)/(Sc2-Scl) ]}
12.2. Férmula de calculo:
PV= Sc x CUB-R8N x fp
Onde:

PV = Preco de venda do servico (R$)
Sc = Area construida (m2).

Para areas descobertas, considerar 25% da area construida.

CUB-R8N - Custo Unitario Basico Residencial 8 Pav. Padrdo Normal publicado pelo
SINDUSCON-CE referente ao més anterior a emisséo da proposta. Disponivel em
http://lwww.sindusconce.com.br/indices.php (Coluna "CUB-CE Residencial”)

fp = Fator percentual obtido na tabela em funcdo da tipologia da edificacdo e da area

construida estimada, conforme Tabela 01 - Tabelas de Honorarios de Referéncia para
Inspecédo Predial;

EXEMPLO DE CALCULO DE INTERPOLACAO- CATEGORIA I:

(Sc) Area (m2) indice fp- % sobre VALOR VALOR TOTAL
CUB UNITARIO
R$/mM2 R$
Scl= 8.000,00 fpl= 0,1674% 1,75 13.999,63
Sc2= 16.000,00 fp2= 0,1105% 1,15 18.472,52
Scm= 11.040,00 fom= 0,1458% 1,52 16.821,58

Encontra-se disponivel no sitio eletrbnico do CREA-CE e CAU/CE uma planilha eletrdnica
para os célculos dos honorarios segundo a metodologia recomendada neste documento.
Disponivel em http://www.creace.org.br/ e em http://www.cauce.org.br/.

Sé&o signatarios deste Termo de Referéncia, juntamente com o Crea-CE e com o CAU-CE:

SENGE-CE - Sindicato dos Engenheiros no Estado do Ceara
IBRAENG/CE - Instituto Brasileiro de Auditoria de Engenharia, Secédo Ceara
IBAPE-CE - Instituto Brasileiro de Avaliacdes e Pericias de Engenharia do

Ceara

ABENC-CE — Associacao Brasileira de Engenharia Civil, Secao Ceara
IAB-CE — Instituto de Arquitetos do Brasil — Departamento do Ceara.

CEC - Clube de Engenharia do Ceara
AEMI — Associagdo dos Engenheiros Mecénicos e Industriais do Cearéa


http://www.sindusconce.com.br/indices.php
http://www.creace.org.br/
http://www.cauce.org.br/
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Anexo 01 ao Termo de Referéncia Para Inspecado Predial em Fortaleza
Tabela 02- CATEGORIA DAS EDIFICACOES COM BASE NA TIPOLOGIA
CATEGORIA
~ CONFORME
ITEM DESCRICAO TIPOLOGIA
1.0. HABITACIONAL
1.1. Residencial
111 Projeto de habitacéo de interesse social I
1.1.2 Edificios de apartamentos, conjuntos habitacionais de casas e/ou Edificios, I
condominios e vila - padrédo normal
1.1.3 Edificios de apartamentos, conjuntos habitacionais de casas e/ou Edificios, Il
condominios e vila - padréo alto
1.1.4 Residéncias- padrao baixo Il
1.15 Residéncias- padrdo médio i
1.1.6 Residéncias- padréo elevado \
1.2. Hospedagem
1.2.1 Albergues, pousadas, hotéis simples e motéis Il
1.2.2 Hotéis de luxo v
1.3 Coletiva
1.3.1 Alojamentos, asilos, orfanatos, internatos, conventos e mosteiros Il
1.3.2 Quartéis [
1.3.3 Presidios e penitenciarias A
2.0 COMERCIO E SERVICOS
2.1 Comeércio
2.1.1 Armazéns e depdsitos I
2.1.2 Supermercados, hortomercados e pavilhGes para realizagéo de feiras e Il
exposicdes
2.1.3 Lojas de departamentos, magazines, centros comerciais e shopping i
centers
214 Lojas, butiques, stands e show-rooms v
2.2 Servigos
2.2.1 Edificac6es com desenho de ocupacao (leiaute interno) fornecido I
2.2.2 Edificios de Escritérios e edificios administrativos com andar de salas / 1
con;.
2.2.3 Edifjicios de escritérios e edificios administrativos de andar corrido v
2.2.4 Bancos, sede de empresas, instituicbes e Orgéos Publicos v
2.25 Centro de processamento de dados v
3.0 EDUCACAO
3.1 Creches, escolas primarias e secundarias Il
3.2 Escolas técnicas, especializadas, superiores e universidades \%
4.0 SAUDE
4.1 Ambulatérios e postos de Saude Il
4.2 Clinicas e consultorios 1
4.3 Hospitais v
5.0 ESPORTES
5.1 Quadras cobertas e galpdes para barcos I
5.2 Clube, ginasio esportivos simples i
5.3 Instalac8es Esportivas Descobertas, Il

5.4

Piscinas Descobertas
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5.3 Estadio e instalacbes esportivas especializadas \
6.0 CULTURA E LAZER
6.1 Entretenimento
6.1.1 Restaurante, boates, casas de espetaculo, cinema e teatro simples \
6.1.2 Planetarios e teatros especializados \
6.2 Acervos artistico-culturais
6.2.1 Galerias de arte, salas de exposicao, arquivos, bibliotecas e museu simples v
6.2.2 Arquivos, bibliotecas e museus especializados \%
7.0 DIVERSOS
7.1 Galpdes para maquinas, armazéns, estabulos, cocheiras, pocilgas, aviarios I
e instalac¢@es rurais simples
7.2 Galpdes, oficinas e depositos I
7.3 Garagens simples I
7.4 Outras areas descobertas (ver nota 3) I
7.5 Matadouros e instalacdes rurais especializadas Il
7.6 Edificios-garagem, pedagios e postos de servigos Il
7.7 Fabricas e laboratérios simples Il
7.8 Tempos religiosos, capelas mortuarios e cemitérios i
7.9 Terminais e estacdes rodoviarias e ferroviarias i
7.10 Projeto de Monumentos e pavilh8es de exposi¢cdes i
7.11 Agéncias e centrais, telegraficas e telefénicas i
7.12 Auditérios, salas de conferéncias e pavilhfes para realizacao de A
congressos
7.13 Aeroportos v
7.14 Estldios e estacdes de gravacdao, radio e televisao v
7.15 Usinas, fabricas e laboratdrios especializados A

Nota:

Na utilizacdo da tabela acima devem ser observados os seguintes procedimentos:

(1) A edificacdo devera enquadrar-se na categoria correspondente. Para categorias nao indicadas
nesta Tabela, utilizar aquela mais aproximada;
(2) Para conjunto de edificagcdes com tipologias diferentes o valor do servi¢o devera ser calculado
para cada tipologia separadamente, somando-se todas ao final.
(3) Para areas descobertas considerar 25% da area e adicionar & area construida.




