Conselho de Arquitetura
e Urbanismo do Ceard

PROTOCOLO

INTERESSADO GIOVANNA BRITO

ASSUNTO REGULAMENTACAO DA DEFINICAO DA ATIVIDADE DE “PROJETO DE
REGULARIZACAO FUNDIARIA”

DELIBERAGAO CAU/CE N2 0003/2023 - CEP

Considerando que o Setor de Analise do CAU/CE encaminhou, na data 31/01/2023, e-mail
(remetente: analise@cauce.gov.br, destinatdrio: cep@cauce.gov.br) a Comissao de Exercicio
Profissional do CAU/CE (CEP-CAU/CE) e informou o seguinte no corpo do e-mail: "Comissdo
de Exercicio Profissional do CAU/CE, A interessada questionou, mediante atendimento
telefénico, qual seria a defini¢do da atividade de "1.8.6. Projeto de regulariza¢do fundidria"
tipificada no art. 32 da Resolugdo CAU/BR n? 21. Ressalta-se que tanto o Glossdrio Anexo a
Resolugdo CAU/BR n? 21 quanto os Mddulos das Tabelas de Honordrios dos Servigos de
Arquitetura e Urbanismo do Brasil, aprovados pelas Resolu¢ées CAU/BR n® 64 e 76, conforme
o0 caso, ndo dispbem sobre sua definigdo. Portanto, encaminho esta demanda para
aprecia¢do e deliberagdo, conforme art. 95, VI, do Regimento Interno do CAU/CE. Para
qualquer duvida, estou a disposi¢Go. Atenciosamente,";

Considerando a necessidade de definir um conceito para atividade de "1.8.6. Projeto de
regularizacdo fundiaria", a fim de buscar garantir a aplicagdo da Resolugdo CAU/BR n? 21 e
uniformizar o entendimento acerca da referida atividade no que se refere ao exercicio
profissional da arquitetura e urbanismo perante o CAU, que é exatamente o que preza o
texto introdutdrio do Glossario Anexo a Resolu¢cdo CAU/BR n2 21, a saber:

"Este Anexo contém o glossdrio de atividades e atribuicbes estabelecidas no art. 2° da Lei n°
12.378, de 31 de dezembro de 2010, e no art. 3° da Resolug¢do n° 21, de 5 de abril de 2012.
Embora os termos aqui elencados sejam também aplicdveis a outros contextos, para os
efeitos da Resolugdo n° 21, de 5 de abril de 2012, nGo devem prevalecer entendimento e
aplicagdo distinta deste glossdrio."

Considerando que ha, no art. 32 da Resolugdo CAU/BR n? 21, tanto a tipificacdo da atividade
de "1.8.6. Projeto de regularizacdo fundiaria" quanto da atividade de "4.4.11. Plano de
regularizacao fundiaria", porém, no Glossario Anexo a referida Resolucdo, ndo ha a definicao
das referidas atividades;

Considerando que o Médulo | das Tabelas de Honordarios dos Servicos de Arquitetura e
Urbanismo do Brasil (TH-CAU/BR) aprovado pela Resolu¢do CAU/BR n2 64 dispGe, em seu
glossario, sobre a atividade de PLANO DE REGULARIZACAO FUNDIARIA, a saber:

"Plano de regularizago fundidria — instrumento técnico constituido do conjunto dos
elementos necessdrios a ado¢do das medidas juridicas, urbanisticas, ambientais e sociais que
visam a regularizacGo de assentamentos irreqgulares e a titulagdo de seus ocupantes, de
modo a garantir o direito social @ moradia, o pleno desenvolvimento das fungdes sociais da
propriedade urbana e o direito ao meio ambiente ecologicamente equilibrado, nos termos da
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legislagéo vigente;"

Considerando que o Mddulo Il das TH-CAU/BR aprovado pela Resolugdo CAU/BR n? 76
tipifica a atividade de "8.6. Projeto de Regularizacdo Fundiaria", porém ndo define qualquer
conceito para a referida atividade;

Considerando o Moddulo Il das TH-CAU/BR aprovado pela Resolugdo CAU/BR n? 76, que
dispoe sobre a seguinte definicdo da atividade de "3.4.12 Plano de Regularizacdo Fundidria":

"A Regularizagdo Fundidria consiste no conjunto de medidas juridicas, urbanisticas,
ambientais e sociais que visam a requlariza¢Go de assentamentos irregulares e a titulagdo de
seus ocupantes, de modo a garantir o direito social @ moradia, o pleno desenvolvimento das
fungdes sociais da propriedade da terra (urbana ou rural) e o direito ao meio ambiente
ecologicamente equilibrado. Em poucas palavras: a regularizacdo fundidria é um processo
para transformar terra urbana em terra urbanizada (com infraestrutura e integragéo a
cidade)."

Considernado que se entende que a definicdo da atividade de "3.4.12 Plano de Regularizacao
Fundiaria" dispde, de forma genérica, sobre REGULARIZACAO FUNDIARIA, e ndo sobre o
PLANO DE REGULARIZACAO FUNDIARIA, adotanto, portanto, a definicdo disposta no
Glossario no Médulo | das TH-CAU/BR;

Considerando que se faz necessdrio o entendimento sobre ao que se refere os termos
PROJETO e PLANO, a fim de buscar identificar, de forma precisa, a diferenca entre as
atividades de "1.8.6. Projeto de regularizacdo fundiaria" e "4.4.11. Plano de regularizacdao
fundidria";

Considerando o Glossario Anexo a Resolugdo CAU/BR n? 21, que dispde o seguinte sobre
PROJETO:

"Projeto - criagdo do espirito, documentada através de representacdo grdfica ou escrita de
modo a permitir sua materializagdo, podendo referir-se a uma obra ou instala¢do, a ser
realizada através de principios técnicos e cientificos, visando a consecugdo de um objetivo ou
meta e adequando-se aos recursos disponiveis e as alternativas que conduzem a viabilidade
de sua execugéo;"
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Considerando o Médulo | das TH-CAU/BR, que dispde o seguinte sobre PLANO:

"Plano — documento que se constitui nas diretrizes gerais formuladas para a implantacdo de
um conjunto de medidas de ordem técnica, econémica, social ou politica, que visam a
determinado objetivo, do qual derivam as acbes a serem empreendidas e os projetos técnicos
que conduzirdo a execugdo das obras ou servigos técnicos dele advindos;"

Considerando, portanto, que projeto corresponde a uma interface entre o PLANO e a
EXECUCAO. Ou seja, se trata de um documento técnico necessario para materializa¢gdo da
proposta que visa garantir efetividade ao objeto a ser construido;

Considerando o art. 35 da Lei 13.465/2017, que dispde sobre o projeto de regularizagdo
fundidria como um todo, ou seja, constituido por um conjunto de atividades técnicas

individuais, a saber:

Lei 13.465/2017

| - levantamento planialtimétrico e cadastral, com georreferenciamento, subscrito por profissional
competente, acompanhado de Anotagdo de Responsabilidade Técnica (ART) ou Registro de Respon-
sabilidade Técnica (RRT), que demonstrara as unidades, as construgdes, o sistema viario, as areas
publicas, os acidentes geograficos e os demais elementos caracterizadores do nucleo a ser regulari-
zado;

Resolugdo CAU/BR n2 21
4.1.4. Levantamento topografico planialtimétrico;
1.8.1. Levantamento cadastral;

Lei 13.465/2017

Il - planta do perimetro do nucleo urbano informal com demonstragdo das matriculas ou transcri-
¢Oes atingidas, quando for possivel;

Resolugdo CAU/BR n2 21

1.8.1. Levantamento cadastral;
Lei 13.465/2017
Il - estudo preliminar das desconformidades e da situacao juridica, urbanistica e ambiental;
Resolugcdo CAU/BR n2 21
4.4.2. Diagndstico fisico-territorial, socioecondmico e ambiental;
Lei 13.465/2017

IV - projeto urbanistico;

Resolugdo CAU/BR n2 21

1.8.3. Projeto urbanistico;
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Lei 13.465/2017
V - memoriais descritivos;
Resolugdo CAU/BR n2 21

1.10.1. Memorial descritivo;

Lei 13.465/2017

VI - proposta de solucGes para questdes ambientais, urbanisticas e de reassentamento dos ocupan-
tes, quando for o caso;

Resolugdo CAU/BR n2 21
4.4.11. Plano de regularizagdo fundidria;

Lei 13.465/2017
VIl - estudo técnico para situacao de risco, quando for o caso;
Resolugdo CAU/BR n2 21

5.7. LAUDO TECNICO;
Lei 13.465/2017
VIII - estudo técnico ambiental, para os fins previstos nesta Lei, quando for o caso;
Resolugdo CAU/BR n2 21
4.2.6. Estudo de Impacto Ambiental — Relatdrio de Impacto no Meio Ambiente — EIA — RIMA,;
Lei 13.465/2017

IX - cronograma fisico de servicos e implantagdo de obras de infraestrutura essencial, compensa-
¢Oes urbanisticas, ambientais e outras, quando houver, definidas por ocasido da aprovacado do pro-
jeto de regularizagdo fundidria; e

Resolugdo CAU/BR n2 21
1.10.4. Cronograma;
4.4.12. Analise e aplicagao dos instrumentos do estatuto das cidades;

Considerando o art. 36 da Lei 13.465/2017, que dispde o seguinte:
"Art. 36. O projeto urbanistico de regularizagdo fundidria deverd conter, no minimo, indicagdo:

| - das dreas ocupadas, do sistema vidrio e das unidades imobilidrias, existentes ou
projetadas;

Il - das unidades imobilidrias a serem regularizadas, suas caracteristicas, drea, confrontagoes,
localizagéo, nome do logradouro e numero de sua designagdo cadastral, se houver;

Il - quando for o caso, das quadras e suas subdivisbes em lotes ou as fracbes ideais
vinculadas a unidade regularizada;
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IV - dos logradouros, espacos livres, dreas destinadas a edificios publicos e outros
equipamentos urbanos, quando houver;

V - de eventuais dreas ja usucapidas;
VI - das medidas de adequacdo para correcdo das desconformidades, quando necessdrias;

VIl - das medidas de adequacéo da mobilidade, acessibilidade, infraestrutura e relocagdo de
edificacbes, quando necessdrias;

VIl - das obras de infraestrutura essencial, quando necessdrias;
IX - de outros requisitos que sejam definidos pelo Municipio.";

Considerando que o art. 36 supramencionado dispée de forma clara e precisa sobre quais
informacgdes técnicas devem ser produzidas para consecuc¢dao do "projeto urbanistico de
regularizacdo fundiaria";

Considerando que o projeto urbanistico de regularizagdo fundidria a que se refere o art. 36
supramencionado tem, como objetivo, a producao de informagdes necessarias para efetivar
determinada regularizacao fundiaria, correspondendo, portanto, como interface necessaria
entre o PLANO e a EXECUCAO da regulariza¢do fundidria;

Considerando que a Lei 13.465/2017 é posterior a vigéncias das Resolugdes CAU/BR n? 21,
51, 64 e 76 e que a utilizagdo do escopo disposto no art. 36 supramencionado é conveniente,
oportuno e razodvel para elaboracdo da definicdo da atividade de "1.8.6. Projeto de
regularizacdo fundiaria" tipificada no art. 32 da Resolugdo CAU/BR n? 21.
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DELIBEROU:

Pela definicdo do seguinte conceito para atividade de "1.8.6. Projeto de regularizagao
fundiaria" tipificada no art. 32 da Resolugdo CAU/BR n2 21:

"Projeto de Regularizacéo Fundidria: atividade técnica de cria¢do, pela qual é concebida uma
intervengdo no espacgo urbano, a fim de regulariza¢do de assentamentos de modo a garantir
o pleno desenvolvimento das fungdes sociais da propriedade urbana ou rural e o direito ao

1

meio ambiente ecologicamente equilibrado, sendo uma interface entre o plano e a execugdo".
(Fortaleza/CE), 10 de margo de 2023.

Considerando a necessidade de agbes cautelosas em defesa da saude de conselheiros,
convidados e colaboradores do CAU/CE e considerando a implantacdo de reunides
deliberativas virtuais, atesto a veracidade e a autenticidade das informacgdes prestadas.

RAFAEL SOARES EDUARDO
A conformidade com a assi a pode ser verificada em:

er ve
http:/serpro.gov.br/assinador-digital 3 SERPRO

Rafael Soares Eduardo
Coordenador
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